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I. TONG QUAN VE CHINH SACH PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Hién phap nudc Cong hoa x3 hoi chi nghia Viét Nam di hién dinh: Cong dan
c6 quyén c6 noi & hop phap va Nha nude c6 chinh sach phat trién nha &, tao diéu
kién dé moi nguoi c¢6 chd . Do vdy, trong nhiéu nim qua, viéc chim lo giai quyét
nha ¢ cho nguoi dan luon dugc Bang va Nha nudc ta quan tdm va xéac dinh 1a nhiém
vu trong tim trong phat trién kinh té - x4 hoi cua dat nudc.

Nha & xa ho1 (Viét tat 1a NOXH) 14 nha & ¢6 su hd tro cia Nha nudc cho cac
ddi tuong dugc hudng chinh sach hd trg vé& nha & theo quy dinh ctua Luat Nha 6.
Trong nhiing nam qua, hé thong phap luat, co ché, chinh sach vé phét trién nha & xa
hoi di ngay cang dugc hoan thién, phi hop véi diéu kién thuc tién cua dat nude.
Nha & x3 hoi bat dau duoc dé cap tai Luat Nha ¢ s6 56/2005/QH11 ngay 29/11/2005
va Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 09/6/2006 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha &. Chinh pht dd c¢6 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP
ngay 20/11/2013; Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 va Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 dé quy dinh riéng vé phat trién va quan 1y nha &
xa hoi. Hé théng chinh tri, cong déng doanh nghiép, cac t6 chirc x4 hoi va nguoi dan
da tich cuc hudng ting va trién khai thuc hién dé c¢6 duoc thanh tyu 16n 1a hang tri¢u
ho gia dinh chinh sach x4 hoi da duoc hd tro, c6 chd ¢ 6n dinh dé thong qua do, thuc
hién tot chinh sach véi ngudi 6 cong véi cach mang; ho nghéo ¢ d6 thi, nong thon,
vung thién tai.

Poi twong dwoc hwéng chinh sach hd tro' vé nha ¢ xa hdi quy dinh tai
Diéu 49 Luat Nha ¢ 2014, gom:



(1) Nguoi ¢6 cong v6i cach mang theo quy dinh ctia phap luat vé vu dai ngudi
c6 cong vdi cach mang;

(2) HY gia dinh ngheo va can ngheo tai khu vuc nong thon;

(3) Ho gia dinh tai khu vuc nong thon thudc viung thuong xuyén bi anh hudng
boi thién tai, bién d6i khi hau;

(4) Nguoi thu nhap thép, ho nghéo, can ngheo tai khu vuc do thi;

(5) Nguoi lao dong dang lam vi¢c tai cac doanh nghiép trong va ngoai khu
cong nghiép;

(6) Si quan, ha si quan nghi¢p vu, ha si quan chuyén moén k¥ thuét, quan nhan
chuyén nghiép, cong nhan trong co quan, don vi thudc cong an nhan dan va quan
do1 nhan dan;

(7) Can bo, cong chirc, vién chirc theo quy dinh cua phap luat vé can b, cong
churc, vién chuc;

(8) Cac ddi twong da tra lai nha & cong vu theo quy dinh;

(9) Hoc sinh, sinh vién cac hoc vién, trudong dai hoc, cao déng, day nghé; hoc
sinh truong dan toc ndi tru cong lap dugc st dung nha & trong thoi gian hoc tap;

(10) Ho gia dinh, ca nhan thudc dién bi thu hdi dat va phai giai téa, pha do
nha & theo quy dinh cua phap luat ma chua duoc Nha nudc boi thudng bang nha 6,
dat 6.

DPén nim 2024, theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 76 Luat Nha & 2023 thi d6i
tugng dugc hudng chinh sach hd tro vé nha ¢ xa hoi duge bd sung: (i) Ho gia dinh
ngheo, can ngheo tai khu vuc nong thon thudc vung thuong xuyén bi anh hudng béi
thién tai, bién doi khi hau (khoan 3); (ii) Doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac
xa trong khu cong nghiép (khoan 12).

Co ché hd trg, wu dii chi diu tw xiy dung nha ¢ xi hdi dwoc quy dinh
tai Luat Nha & 2014, gom:

(1) Chu dau tu dy an dau tu xdy dung nha & xa hoi khong str dung ngudn von
ngan sach duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai diém a khoan
1 Biéu 58 cua Luat Nha ¢ va cac van ban huéng dan thi hanh nhu: Piéu 9 Nghi dinh
sd 100/2015/NP-CP; khoan 8 va khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP
ngay 01/4/2021 cta Chinh phu, cu thé nhu sau:

(i) Puoc mién tién st dung dat, tién thué dat ddi v4i dién tich dat da dugc Nha
nudc giao, cho thué, ké ca quy dat dé xay dung céc cong trinh kinh doanh thuong
mai d3 duoc co quan c6 tham quyén phé duyét trong pham vi du an dau tu xay dung
nha & xa hoi; Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hoac
khau trir vao nghia vu tai chinh ctia cht dau tu du an phai ndp cho Nha nude ddi véi



trudong hop chi dau tu dd ndp tién sir dung dat khi duoc Nha nudc giao dit hoic da
nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tir to chirc, ho gia dinh, ca nhan khac ma
dién tich dat dé dugce st dung dé xay dung nha & xa hoi hoac chu dau tu du an da
nop tién sir dung dat déi voi quy dat 20%;

(i) Pugc danh 20% tong dién tich dat dé xay dung nha & trong pham vi du an
dau tu xay dung nha o xi hdi (bao gdm ca du an sir dung quy dat 20%) dé dau tu
xay dung cong trinh kinh doanh thuong mai (ké ca nha & thuong mai cao ting hodc
thip ting) nhim bu dap chi phi dau tu, gop phan giam gia ban, gia cho thué, thué
mua nha ¢ xa hoi va giam kinh phi dich vu quan ly, van hanh nha ¢ xa hdéi sau khi
dau tu;

(iii) Truong hop phuong an quy hoach chi tiét ciia du 4n do co quan nha nuéc
c6 tham quyén phé duyét ma khong bé tri quy dat riéng dé xay dung cong trinh kinh
doanh thwong mai trong pham vi du an thi chu dau tu duge phép danh 20% téng
dién tich san nha & cua du an d6 dé ban, cho thué, thué mua theo gia kinh doanh
thuong mai;

2) Chu dau tu du an dugc mién, giam thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh
nghiép theo quy dinh. Trudng hop dau tu xdy dung nha ¢ xi hoi chi dé cho thué thi
duoc giam 70% thué suat thué gié tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép theo quy
dinh cta phap luat vé thué ddi v6i nha ¢ xa hoi hién hanh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 9 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP;

(3) Chu dau tu dy 4n duoc vay von uu dai tr Ngan hang Chinh sach xa hoi
hodc t6 chuc tin dung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 58 cua Luat Nha o.
Truong hop dau tu x@y dyng nha ¢ x4 hoi chi dé cho thué thi duoc vay vén vu dai
dau tu véi thoi han toi thleu 1a 15 nam va tdi da khong qua 20 nam. Truong hop chu
dau tu du 4n c6 nhu cau vay dudi 15 nam thi chu ﬁau tur dugc thoa thuan véi ngan
hang thoi han cho vay thap hon thoi han cho vay t61 thi€u theo quy dinh tai khoan 3
bicu 9 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP;

‘ (4) Chu d‘a‘iu tu du an duoc Uy,ban nha‘in dan cép tinh ho tro toan bo hOé_C‘ mot
phan kinh phi dau tu xay dung h¢ thong ha tang ky thuat trong pham vi dy an dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 Diéu 58 cua Luat Nha ¢;

‘ (5) HO gia dinh, ca nhan tham gia dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dap tng yéu
cau quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 ctua Luat Nha ¢ thi dugc hudong cac uwu dai theo
quy dinh;

Tir ngay 01/8/2024, chu dau tu xdy dyng dw 4n nha & xa hoi dé ban, cho thué
mua, cho thué s€ nhan dugc nhiing chinh sach wu dai dugc quy dinh tai Di€u 85 Luat
Nha ¢ 2023.

Hién nay, c6 3 chwong trinh tin dung hd tr¢' nguwoi mua, thué mua nha &
xa hoi:

(1) Ho trg cho khach hang c4 nhan vay mua, thué mua nha & xa hoi, xay dung
mo1 hodc cdi tao, stra chira nha ¢ thong qua Ngan hang chinh sach xa hoi, thuc hién



theo quy dinh ciia Luat Nha &, Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP va Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sé diéu cua
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP, c6 13i suat vay theo quyét dinh ctia Tha tudng Chinh
phu, hién nay 1a 4,8%; thoi han vay do ngan hang va khach hang thoa thuan phu hop
v6i kha ning tra no cta khach hang va t6i da khong qua 25 nam ké tir ngdy giai ngan
khoan vay dau tién;

(2) G6i vay vu dii theo Nghi quyét s6 11/NQ-CP ngay 30/01/2022 ctia Chinh
phu va Nghi quyét s6 43/2022/QH15 cua Qudc hoi thong qua Ngan hang chinh sach
x4 hoi dbi voi ca nhan, ho gia dinh dé mua, thué mua nha & xa hoi, nha & cho cong
nhan; xay dung mdi hodc cai tao, stra chira nha ¢ theo chinh sach vé nha & xa hoi;
tong ngudn von cho vay ti da 1a 15.000 ty dong;

(3) Ngay 11/3/2023, Chinh pht d ban hanh Nghi quyét s 33/NQ-CP, trong
d6 da co giai phap vé goi tin dung 120.000 ty dong duoc dua ra v6i muc tiéu hd tro
nguén von dé thuc hién muc tiéu cua Dé an 1 triéu can ho; thuc hién trong giai doan
2023-2030 véi d6i tugng 1a chi dau tu (dé diy manh ngudn cung), khach hang ca
nhan vay mua, thué mua nha & xa hoi (dé hd trg ngudn cau) voi 1ai suit trong thoi
gian wu dai thdp hon 1,5-2% so véi 14i suat binh quan cta cac ngin hang thuong
mai.

Chi thi s6 34-CT/TW ngay 24/5/2024 cta Ban Bi thu vé ting cudng su lanh
dao ctia Pang dbi voi cong tac phat trién nha & x3 hoi trong tinh hinh méi da tong
két, danh gia: dén nay, ca nudc da hoan thanh xay dung 195.000 cin nha & xi hoi
va c6 khoang 374.000 can nha & xa hoi da dugc chip thuin dau tu va khoi cong, cip
phép xay dung. Chinh sach hd tro nha & thong qua cac chuong trinh muc tiéu cho
cac dbi tuong 1a ngudi co6 cong véi cach mang, ho nghéo, hd can nghéo khu vuc
nong thon va ho gia dinh tai khu vuc nong thon thudc viung thuong xuyén bi anh
hudng boi thién tai, bién d6i khi hau dugc trién khai dong bo va dat dugc nhidu két
qua tich cuec.

Bén canh két qua dat duoc, Chi thi s6 34-CT/TW d4 chi rd cong tac phat trién
nha & xd hoi van con mot sd han ché, nhu: nhiéu muc tiéu vé phat trién nha & xa hoi
trong Chién lugc phat trién nha & qudc gia dén nam 2020 va tim nhin dén nam 2030
khong dat duoc; nguén cung nha & xa hdi con han ché so v&i nhu cau thuc té; gia
nha & x4 hoi binh quan con qua cao so voi thu nhap cta doi tugng thy hudng; cong
tac quan 1y nha nudc vé nha & xa hoi van con nhiéu yéu kém, bat cap; ty 1& quy dat
danh cho phat trién nha & x4 hoi khu vuc d6 thi thép; ngué)n von hd tro tur ngan sach
nha nude cho cac chuong trinh tin dung uu dii nha ¢ xa hoi con thap, chua huy dong
duoc manh mé nguén lyc xa hoi tham gia; con tinh trang nha tam, nha dot nat, nhat
1a tai cac ving kho khan, chiu nhiéu anh hudng béi thién tai, bién d6i khi hau.

Nguyén nhan cua nhiing han ché trén chii yéu 1a do mot sd cap uy, to chiic
dang, chinh quyén, nhét 12 nguoi ding dau chwa nhan thirc sdu sic, day du, thiéu



quyét li¢t trong cong tac 1anh dao, chi dao phat trién nha & xa hoi va thuc hién céc
chu truong, chinh sach hd trg nha & cho cac d6i twong chinh sach; hé thong phap
luat, co ché, chinh sach vé phat trién nha & xa hoi cham dugc d6i mai, hoan thién,
thiéu su dot pha dé thu hat nguén luc ngoai nha nudc cho phat trién nha & x4 hoi; su
phdi hop gitta cac co quan lién quan chua chit ché; cong tac kiém tra, giam sat, phat
hién, xir 1y sai pham trong phat trién nha ¢ xa hoi chua thuong xuyén, thiéu hiéu
qua.

II. TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN NHA NUOC TRONG VIEC
THU'C HIEN CHINH SACH PHAT TRIEN NHA O XA HOI

1. Vé trach nhiém ciia Uy ban nhén dan cac tinh, thanh phd trwe thudc
Trung wong

Diéu 30 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015, khoan 20 Piéu 1
Nghi dinh s6 49/2021/NB-CP cta Chinh phil va Diéu 12 Thong tu s6 20/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 ciia B6 Xay dung quy dinh vé trach nhiém cta Uy ban nhan
dan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong vé phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi,
nhu sau:

(1) T chue, chi dao viéc diéu tra, khao sat, téng hop nhu cau dé xay dung
chuong trinh, ké hoach, chi tiéu dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi hang nam, trung han
va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhiém vu cho cac doanh nghiép tai dia
phuong, phéi hop véi Bo Xay dung dé chi dao giao nhiém vu cho cac doanh nghiép
nha nude tryc thude BO dé phat trién nha & xa hoi theo quy dinh;

(2) Ra soat, diéu chinh, bd sung quy dat danh dé phat trién nha ¢ xa hoi trong
quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét do thi cua dia phuong; thu
héi qui dat thudc cac du an nha & thuong mai, khu d6 thi méi da giao cho cac chu
dau tu, nhung khong trién khai hodc trién khai cham so véi tién do da duoc phé
duyét, quy dat 20% danh dé xay dung nha ¢ xa hoi trong cac du an nha ¢ thuong
mai, khu d6 thi méi nhung chua sir dung dé giao cho cac chii dau tu c6 nhu cau dau
tu xay dung nha ¢ xa hoi;

(3) Quy dinh cu thé va cong bd cong khai cac tidu chuan, dbi tuong va diéu
kién dugc mua, thué€, thué mua nha & xa héi trén pham vi dia ban phu hop véi diéu
kién cua tung dia phuong; td chirc quan ly va theo doi chdt ché viéc ban, thué, thué
mua; ban hanh khung gia ban, cho thué, thué mua nha ¢ xa hdi trén pham vi dia ban
theo thAm quyén;

(4) Trién khai thuc hién cic co ché chinh sach vé phat trién va quan 1y nha &
xd hoi ctia Trung wong; ban hanh cac quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich, wu
dai thém cta dia phuong dé kéu goi cac thanh phan kinh té tham gia dau tu phét trién
nha ¢ xa hdi trén pham vi dia ban; quy ché quan 1y viéc str dung, khai thac van hanh
quy nha & xa hoi trén pham vi dia ban;



(5) T6 chuc thanh tra, ki€m tra, gidm sat va xu 1y cac vi pham lién quan dén
viéc ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi trén dia ban;

(6) Yéu cau cac chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi trén pham vi
dia ban bao cao vé tinh hinh trién khai thyc hién du 4n cho co quan quan Iy nha nudc
vé nha ¢ tai dia phuong theo dinh ky; td chirc giao ban, so két danh gia tinh hinh,
két qua thuc hién phat trién nha & x3 hoi cua dia phuong theo dinh ky hang nim hoic
theo yéu cau dot xuét, bao cdo Bd Xdy dung dé tong hop, bao cdo Thu twéng Chinh
phu;

(7) Chi dao So Xay dung, chinh quyén cp huyén, cap x3 va cic co quan chirc
nang khéac thuc hién thAm dinh, xac nhan ddi twong, diéu kién vay vén vu di theo
quy dinh; phéi hop chit ché véi Ngan hang Chinh sach xa hoi, to chuc tin dung do
Nha nuée chi dinh trong qué trinh xir Iy no bi rui ro va tai san bao dam dé thu hoi
vén vay;

(8) Uy ban nhan déan cip tinh ¢ trach nhiém hd tro chi dau tu du an trong
viéc thuc hién dau ndi hé thong ha tang k¥ thuat trong du 4n v6i hé théng ha tang
chung cua khu vuc.

Tu ngay 01/8/2024, trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong trong thuc hién chinh sach phét trién nha ¢ xa hoi duoc quy dinh
tai Piéu 75 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.

2. Vé trach nhiém ciia cac s& ban nganh tinh, thanh phd va Uy ban nhén
din cac huyén, thanh phé

Dé thuc hién chinh sach phat nha & xa hoi, cac dia phuong da phé duyét Ké
hoach phat trién nha & x4 hoi trén dia ban, trong d6 ¢ quy dinh vé trach nhiém cta
cac s& ban nganh tinh, thanh phé va Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd va chi
dau tu du 4n nha & xa hoi. Tham quyén, chtrc nang, nhiém vu chu yéu cua cac don
vi nhu sau:

2.1. S¢ Xay dung

(1) Chu tri, phdi hop véi cac S&, ban nganh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh
phd 6 churc trién khai Ké hoach dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét;

(2) Pang tai cong khai K& hoach phat trién nha ¢ cong nhan, nha & xa hoi trén
Cong thong tin dién tir cta tinh va Trang thong tin dién tr cua S& X4y dung;

(3) Chu tri, phdi hop véi cac S&, ban nganh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh
phé td chirc trién khai thuc hién cac muc tiéu, giai phap, co ché chinh sach, nhiém
vu duogc giao; déng thoi hudng dan, theo ddi va don ddc cac don vi thue hién Ké
hoach, dinh ky hodc dot XUt téng hop, bdo cao két qua vé Uy ban nhan dan tinh, B
Xay dung theo quy dinh;



(4) Chu tri, phdi hop voi S¢ Ké hoach va Pau tu va Uy ban nhan dan cac
huyén, thanh phé dua chi tiéu phat trién nha & cong nhan, nha ¢ xa hdi vao nhi¢m
vu phat trién kinh té - x3 hoi cta tinh, cta cac dia phuong dé trién khai thyc hién;

(5) Chu tri t6 chtre trién khai thi tuc lya chon chu dau tu du 4n nha & x4 hoi;
theo ddi, d6n dbc cac chil dau tu du an phat trién nha ¢ xa hoi trién khai cac thu tuc
dau tu dé som khoi cong du an; kip thoi dé xuat UBND tinh giai phap thao g& kho
khin, vudng méc (néu co), trudng hop du an cham tién d6 nguyén nhan do chu dau
tu thi d& xuat UBND tinh xir 1y theo quy dinh;

(6) Ra soat, cap nhat cac vi tri dé xuét dau tu du 4n nha & cong nhan, nha ¢ xa
hoi vao cac quy hoach lién quan cho pht hop véi muc tiéu dau tu dé trién khai thuc
hién theo quy dinh. Ra soat viéc 1ap, phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach xay
dung nong thon cia cac dia phuong dam bao phai co bd tri du quy dat danh cho phat
trién nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi; xac dinh cu thé vi tri, dia diém, quy mo dién
tich dat ciia timg du 4n xdy dung nha & cong nhan, nha & x4 hdi dong bo vé hé théng
ha ting k¥ thuat va ha ting x4 hoi dé phat trién nha & x4 hoi theo ding quy dinh tai
khoan 3 Diéu 1 Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu;

(7) Khi 1ap, phé duyét quy hoach xay dung Khu céng nghiép, phai bd tri dién
tich dat phu hop trén dia ban dé xay dung nha cong nhén, thiét ché cta cong doan
dam bao déng bo hé théng ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi dé phuc vu cong nhan,
nguoi lao dong lam viéc tai Khu cong nghi¢p do;

(8) Phéi hop véi Ban quan 1y cac Khu cong nghiép, Uy ban nhan dan cac dia
phuong va cac don vi lién quan ra soat cac Khu cong nghi€p, cum cong nghiép da
thanh 1ap dé dé xuét cac quy dat chua str dung c6 vi tri pht hop; chi tri tham muu,
dé xuét diéu chinh mot phan dién tich dat Khu cong nghiép dé dau tu xay dung khu
nha &, cong trinh xa hdi, van hoa, thé thao cho cong nhan;

(9) Ra soat viéc ban giao quy dat 20% tir cac du an nha ¢ thuong mai; xac
dinh rd nguyén nhin quy dat nay con thap va dé xuat giai phép;

(10) Nghién ctru tham khao céc du an da thuc hién thanh cong trén dia ban
tinh va tai cac tinh, thanh khac trén ca nuéc dé dé xuat thém nhiéu mo hinh dau tu
nha & xa hoi;

(11) Chu tri ra soat toan bo cac quy dinh vé diéu kién tbi thiéu cua cac khu
nha tro céng nhan dé phdi hop, huéng dan Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd
hang quy phai c6 ké hoach kiém tra cac khu nha tro cta cac ho gia dinh, ca nhan xay
dung, néu chua dam bao cac yéu cau theo quy dinh thi c6 giai phap khuyén khich,
tuyén truyén, hd tro dé sira chita cai tao lai, ndng cp cho phu hop, dam bao quy
dinh. Két qua kiém tra phai duoc guri S¢ Xay dung dé téng hop bao cdo Uy ban nhan
dan tinh;



(12) Kiém tra bao céo ctia chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi vé
téng s6 can ho s& ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bét dau ban, cho thué,
cho thué mua. Coéng bd cong khai tai Cong Thong tin dién tir cua S¢ Xay dung tai
dia phuong noi c6 dy an trong thoi gian t6i thiéu 1a 30 ngay 1am viée ké tir thoi diém
bit d4u nhan hd so dang ky mua, thué, thué mua nha & tai du an;

(13) Kiém tra Danh sach cac ddi tuong du kién duoc giai quyét mua, thué,
thué mua nha & xa hoi theo tht tu vu tién do chi dau tu dy 4n dau tu xay dung nha
& x4 hoi gui dén;

(14) Thuc hién tham dinh gia ban, thué mua, thué nha ¢ xa hoi duoc dau tu
xay dung theo du an khong sir dung nguon von hodc hinh thirc quy dinh.

2.2. Cdc so ban nganh co lién quan

(1) So Tai chinh

(i) Phdi hop véi Cuc Thué va cac co quan, don vi dé xac dinh khoan ndp, quan
1y kinh phi thu duoc (tir quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xa hoi trong cac dy an phat
trién nha & thwong mai, du an khu d6 thi ¢6 nha & theo quy dinh) chuyén vao Quy
phat trién nha o;

(ii) Chu tri phdi hop voi S& Ké hoach va Pau tu va cac So, nganh lién quan
tham muu Uy ban nhan dan tinh st dung hiéu qua ngudn von Quy phat trién nha &
tinh dé phat trién nha & cong nhan, nha & xa hoi;

(iii) Phoi hop véi S Ké hoach va Pau tu tham muu xdy dung dy toan ngan
sach hang nam ddi v6i cac du 4n nha & x3 hdi cho ddi tuong thu nhap thép, nha &
cong nhan khu cong nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong va phap luat
ve ngan sach nha nudc; phoi hop tham dinh ho so phuong an gid vé khung gia, gia
cho thué, thué mua, ban nha & xa hoi ddi véi du an duoc dau tu tir ngan sach nha
nuée theo quy dinh ctia phap luat vé linh vuc gia;

(iv) Thuc hién viéc bd tri von tir Quy phat trién nha & cta tinh theo ké hoach
hang nam 1y thac cho Ngan hang Chinh sach xa hoi chi nhanh tinh dé trién khai
chinh sach hd trg cho vay wu dii d6i v6i ho gia dinh, ca nhin thudc ddi twong quy
dinh khi duoc mua, thué mua nha & xa hoi;

(v) Cho vay uu dai d6i voi cac doanh nghiép, hop tac xi 1a chu dau tu dy an
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi va ho gia dinh, ca nhan tham gia xdy dung nha o xa
hoi theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

(2) So Tai nguyén va Moi truong

(i) Chi1 tri, tham muu UBND tinh phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat
hang nam phu hop vé1 dinh hudng phat trién nha & xa hoi duoc duyét;

(ii) Thuc hién cac tha tuc giao dét, cho thué dat d6i voi cac chu dau tu dy an
phat trién nha ¢ cong nhan, nha & xa hoi theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;
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(iii) Chu tri, phbi hop véi S¢ Xay dung hudng dan viéc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho cac doi
tuong dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoéi theo quy dinh;

(iv) Phéi hop Uy ban nhan déin cac huyén, thanh phd ra soat toan bo quy dat,
nhat 13 quy dat cong trén dia ban dé dé xuat dua vao quy hoach sir dung dat quy dat
phat trién nha ¢ xa hoi, nha ¢ céng nhan.

(3) Cuc Thué

Chu tri, phéi hop véi cac So, nganh thuc hién céac ché do mién, giam thué gia
trj gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan va cac thué khac lién
quan dén chinh sach phat trién va quan 1y nha ¢ cong nhan, nha & xi hoi theo quy
dinh cta phap luat vé thué.

(4) So Ké hoach va Pau tr

(i) Chu tri, tham muu UBND tinh can d6i ngudn vén dau tu cong trung han
va hang nam cho céc dy an nha ¢ xa hoi theo dinh hudng chi b6 tri von ngan sach
cho bdi thudng, giai phong mit bang va dau tu ha tang két ndi du an nha & xa hoi;

(i) Tham muu Uy ban nhan dan tinh vé& hd so chu truong dau tu cac du an
nha & cong nhan, nha & x4 hoi va thuc hién giam sat dau tu theo quy dinh phap luat
vé dau tu;

(iii) Huéng dan cac co quan chuyén mén thudc tinh hoic UBND cap huyén
trién khai cac buéc lya chon chu dau tu cac du an phat trién nha & x4 hoi; thuc hién
nhiém vu quan 1y nganh theo quy dinh phap luat vé dau tu, ddu thiu va phap luat
khac c6 lién quan.

(5) Ngdn hang Nha nuoc chi nhanh tinh

(i) Chi dao cac to chirc tin dung trén dia ban tinh, thanh phd trién khai cho vay
hd trg nha & xa hoi sau khi duoc Trung wong chi dinh theo quy dinh cua Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢
xd hoi va Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu sira d6i, bo
sung mat sb diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP cua Chinh phu;

(ii) Thuc hién quan 1y va st dung ngudn von, thyc hién cho vay dung d6i
tuong theo quy dinh cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP va Nghi dinh $6
49/2021/Nb-CP.

2.3. Uy ban nhén din cdc huyén, thanh phé

(1) T chire, chi dao trién khai Ké hoach va thuc hién quan 1y nha nudc vé
nha ¢ trén dia ban. Pinh ky, téng hop két qua thuc hién K& hoach trén dia ban bao

vé S& Xy dung dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh, B4 Xdy dung theo quy
dinh;
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(2) Xac dinh chi tiéu phat trién nha & cong nhan, nha & xa hoi 1a mot trong
nhirng chi tiéu phat trién kinh té - x3 hoi cua dia phuong;

(3) Can cir vao Ké hoach, chit dong phdi hop v6i So Xay dung, So Tai nguyén
va Moi trudng va céc so, ban nganh thuc hién 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach
sir dung dat, quy hoach xay dung phat trién d6 thi, néng thon dé dap tng nhu ciu
phat trién nha & cong nhan, nha & xa hoi trén dia ban;

(4) Ra soat, diéu chinh, bd sung quy dat danh dé dap tmg du nhu cau cho phat
trién nha ¢ cong nhan, nha & xa hoi, trong quy hoach chung, quy hoach sir dung dét,
quy hoach phéan khu, quy hoach chi tiét d6 thi ctia dja phuong; dé xuat thu hdi quy
dat thudc cac dy 4n nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi di giao cho cac chu dau tu,
nhung khong trién khai hodc trién khai cham so véi tién do di duoc phé duyét, quy
dat 20% trong cac dy an nha & thuong mai, khu dé thi nhung chua sir dung dé thuc
hién lya chon chu dau tu c6 nhu cau dau tu xay dung nha & cong nhan, nha & xa hoi
theo quy dinh;

(5) Chu tri 1ap ho so dé nghi chap thuan chi truong dau tu dy 4n dau tu xay
dung nha & cong nhan, nha ¢ xa hdi trinh S& K& hoach va Pau tu thim dinh ddi vai
truong hop d4u thau lya chon nha dau tu;

(6) Lam chu du tu dy 4n dau tu xdy dung nha & cong nhan; nha ¢ xa hoi trong
truong hop duoc Uy ban nhan dén tinh giao nhiém vu;

(7) Chu tri thyc hién cong tic boi thuong, giai phong mit bang, tai dinh cu
dam bao tién d6 va ké hoach d3 duoc phé duyét cho du an phat trién nha & cong
nhan, nha & x4 hoi; quan 1y quy dat; quan 1y hoat dong xay dung cta chi dau tu khi
thuc hién dau tu xay dung nha ¢ cong nhan, nha & xa hdi trén dia ban;

(8) Thyc hién xdy dung ké hoach hang nim dé trién khai dau tu xay dung hé
théng ha tﬁng k¥ thuéat, ha tﬁng x4 hoi trén dia ban theo ké hoach da dugc cép tham
quyén phé duyét;

(9) Thuc hién trién khai cac co ché chinh sach vé phat trién va quan 1y nha &
cong nhan, nha & x3 hoi cua Trung wong, cua Tinh; cu thé hoa vé co ché khuyén
khich, wu dai thém ciia dia phuong dé kéu goi cac thanh phan kinh té tham gia dau
tu phat trién nha & cong nhan, nha & xa hoi trén pham vi dia ban;

(10) Thuc hién cong tac quan 1y nha nudc vé xdy dung nha tro dé cho thué
dam bao diéu kién, tiéu chuan xay dung theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung;

(11) Tiép tuc ra soat cac thu tuc hanh chinh theo thim quyén dugc phan céap
va kién nghi cap c6 tham quyén xem xét cai cach, don gian thu tuc hanh chinh trong
cong tac nhu: cap phép xay dung; cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat; cong bd, cong khai quy hoach, cung
cép thong tin céc loai quy hoach vé dat dai, xay dung, tao thuan l¢i cho cac td chuc,
cd nhan tham gia vao hoat dong dau tu xay dung nha ¢ cong nhan, nha ¢ xa hoi.
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2.4. Chii ddu tw dw dn nha 6 xa hi

(1) Trién khai thuc hién cac du an phat trién nha ¢ xa hoi theo ding ndi dung
va tién d6 da duoc phé duyét;

(2) Phdi hop UBND cap huyén trién khai cong tac boi thuong giai phong mat
bang sau khi dugc UBND tinh cong nhan 1a chil dau tu theo quy dinh (néu co);

(3) Xay dung ké hoach va 19 trinh thyc hién ddi véi du 4n nha & x3 hoi; khan
trwong trién khai cac thi tuc dau tu xay dung theo dung quy dinh; can d6i ngudn vén
dé xay dung cu thé 19 trinh, tién d6 thuc hién dé dam bao tuan tha cac quy dinh vé
1ap du an dau tu theo quy dinh;

(4) Xét duyét cac hd so thudc dbi tugng duoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa
héi va giri danh sach cac ddi tuong cho S¢ Xay dung;

(5) Thuc hién bao céo tién do du an theo dinh ky hoac dot xuét lam can ¢t
danh gia két qua trién khai Ké hoach;

(6) Tuan tha cac quy dinh cta phap luat vé xay dung, nha &, kinh doanh bat
dong san va phap luat c6 lién quan. Bo cdo, cung cap thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san theo Nghi dinh sb 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 ctia Chinh
phu.

~ ILMOT SOKET QUA THUC HIEN CH}'NH SA‘CH TAI THANH PHO
PA NANG, TINH PONG NAI VA BA RIA - VONG TAU
(Chi tiét tai Phu luc 01)
IV. HE THONG CAC VAN BAN PHAP LUAT CO LIEN QUAN
(Chi tiét tai Phy luc 02)

PHAN THU HAI
PE CUONG KIEM TOAN

I. PHAM VI AP DUNG

Dé cuong kiém toan nay ap dung cho cac cudc kiém toan: chuyén dé viéc thuc
hién chinh sach phat trién nha & xa hoi theo giai doan tai cac dia phuong, do Kiém
toan nha nudc thuc hién. Déi voi cac cudc kiém toan lién quan dén viéc thuc hién
chinh sach phat trién nha & x3 hoi co dic diém, chuc nang, nhiém vu ri€éng mang tinh
ca biét co thé xem xét, nghién ctiru dé van dung mot cach phu hop. Bé cuong kiém
toan chi mang tinh chat huéng dan chung, ndi dung ca biét cua ting dia phuong
duoc xay dyung trong Ké hoach kiém toan tong quét ctia Poan kiém toan va Ké hoach
kiém todn chi tiét ctia T6 kiém toan.
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II. MUC TIEU KIEM TOAN

1. Banh gié viéc tuan thu phap luat, tinh hiéu luc (dat dugc cdc muc ti€u), hi¢u
qua trong qua trinh thuc hién chinh sach phat trién va phan phdi, sir dung nha & x4
héi cua dia phuong; viéc tuan tha phap luat ctia chu dau tu du 4n nha & xa hoi;

2. Chi ra céc ton tai, han ché dé kién nghi v6i don vi duoc kiém toan va cac
t6 chirc, ci nhan c6 lién quan chén chinh céng tac quan 1y va thyc hién chinh sach;
kién nghi cdp c6 tham quyén hoan thién cic co ché, chinh sach con bat cap; phat
hién kip thoi céc sai pham, hanh vi tham nhiing, 1ang phi, ti€u cuc; xac dinh trach
nhiém cua tap thé, c4 nhan va kién nghi xir 1y theo quy dinh ctia phap luat, dam bao
cac nguff)n luc tai chinh cong, tai san cong duoc st dung tiét kiém, hiéu qua;

3. Cung cép thong tin, sb liéu tin cay, kip thoi cho Quéc ho1, HoO1 déng nhan
dan va cac co quan c6 thAm quyén thuc hién chirc ning kiém tra, diéu tra, giam sat
theo quy dinh.

Can ctr muc ti€u chung, cac Poan kiém toan xéc dinh muc ti€u cu thé cua cudc
kiém toan khi thuc hién khao sat, 1ap ké hoach kiém toan.

I11. RUI RO CO SAI SOT TRONG YEU, TRONG YEU KIEM TOAN
1. Riii ro c6 sai s6t trong yéu

Trén co so phan tich, danh gia thong tin thu thap dugc vé viéc ban hanh, thuc
hién chinh sach phat trién nha & xa hoi tai cac dia phuong, cac Poan kiém toan thuc
hién danh gia rdi ro tiém tang va rui ro kiém soat dé xac dinh, danh gia rui ro co sai
sot trong yéu cua cac ndi dung theo murc dg (cao, trung binh, thap).

1.1. Riii ro tiém ting

- P6i véi cong tac diéu tra, khdo sat, tong hop nhu cau dé xdy dung chwong
trinh, ké hoach, chi tiéu dau tw xdy dung nha & xd hoi: rai ro tiém tang & mic cao.
Trong thoi gian gin day cac dy 4n nha & x3 hoi ting 1én chu yéu do thi truong bt
dong san dong bang, nhu cdu nha & thuong mai sut giam, hang ton kho bat dong san
16n nén nhiéu chu dau tu dy an xin chuyén sang nha ¢ x4 hoi hodc dang ky xay dung
nha ¢ xa hoi.

- Viéc ra sodt, diéu chinh, bé sung quy hoach, ké hoach sir dung dat; viéc thu
hoi, quan Iy sir dung... quy dat danh cho phdt trién nha ¢ xd hgi: rii ro tiém tang &
murc cao do cac dy 4n nha ¢ xa hoi dugc xay dung nhung khong dadm bao ti€u chuan
quy hoach vé ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi, gdy anh hudong dén sinh hoat cia
nguoi dan tai cac du an va tao ap luc vé ha tﬁng trong khu vuc c6 du an; chinh sach,
chu truong ctia Nha nudc thiéu giai phap dé thuc hién, quy dat danh cho nha o xa
hoi khong dugce str dung trong khi nhu cau vé nha & x4 hoi 16n.

- Viéc quy dinh cu thé va cong bé cong khai cdc tiéu chudn, doi twong va diéu
kién dwoc mua, thué, thué mua nha o xa hoi; ban hanh khung gia ban, cho thué, thué
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mua nha ¢ xd héi trén pham vi dia ban theo tham quyén: rii ro tiém tang & mirc cao
do quy dinh cta phap luat hién hanh con phirc tap, c6 thé c6 cach hiéu khac nhau
nén viéc quy dinh cu thé va cong bd cong khai cac tiéu chuén, ddi tuong va diéu kién
c6 thé khong phu hop; d6i twong duoc xét mua, thué nha co thé khong dam bao tiéu
chuan theo quy dinh; S& Xay dung khong phai 13 don vi ¢6 chiic ning tham dinh,
tham muu vé linh vuc gid, quyét toan von dau tu, do do, trong qua trinh tham dinh
chi phi, c6 thé c6 nhirng han ché nhat dinh; chi phi xdy dung nha & ctia mot sé du an
do chi1 dau tu tu thi cong kho kiém soat dugc tinh hop 1y ciia chi phi phét sinh; ning
luc ciia can bo, cong chirc 1am cong tac tham muu quy dinh cu thé va cong bd cong
khai céc tiéu chuan, di tuong va diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
6 thé con han ché.

- Viéc té chirc qudn 1y va theo déi, thanh tra, kiém tra, gidm sdt, viéc ban,
thué, thué mua: rii ro tiém tang duoc danh gid & muc cao do chi phi dén bu, giai
phong mit bang do chu dau tu ty thoa thuan, c6 thé khong phu hop thuc té da chi,
ké ca khi c6 day du chimg tir; viéc xac dinh 13i suat dé chap nhan cho chii du tu tinh
todn 1ai vay vao chi phi xac dinh gia ban 1a kho khan; viéc xac dinh 1ai suét bao toan
vbn dau tu, hé s vi tri ctia du an, loi nhuan dinh muc c6 nhitg khé khan nhat dinh,
thiéu thong tin, dir liéu, mang tinh chii quan, phy thudc vao kinh nghiém ciia ngudi
¢6 trach nhiém xac dinh; thoi gian thi cong kéo dai tir phia chii dau tu lam tang chi
phi dau tu, 1am ting gia ban, thué, thué mua, anh huéng dén quyén loi cta d6i tuong
mua nha ¢ xa hoi, viéc loai trur, x1ir 1y chi phi tang thém do nguyén nhan nay khi xac
dinh gia ban chua c6 co so. Nhitng du an duoc chip thuan dau tu sau nay c¢6 cam
két gia ban tbi da, nhung du an dugc xay dung trudc day hau hét khong cé cam két
nay; cac du 4n nha & x4 hoi dau tu bang ngudn von ngoai ngan sach do chu dau tu
truc tiép lua chon dbi tuong nha ¢ xa hoi va tu chiu trach nhi€ém, S¢ Xay dung chi
xem xét phat hién nhimng ddi tuong da mua nha & xa hoi ¢ dy an khéac. Viéc kiém tra
diéu kién dé dugc mua nha & xa hoi c6 han ché, chu yéu dua vao xac nhan cua
phuong xi hodc co quan cong an vé d6i tuong va tinh trang nha &, viéc tu ké khai
thu nhap cta d6i tugng nha & xa hoi. Trong khi d6, cac phuong xi noi ngudi mua
dang ky thuong trd kho ndm bét dugc théng tin vé viée so hitu nha &, cd quyén sir
dung dat & ctia d6i twong diang ky mua, chu yéu chi nam bat tinh hinh noi ¢ hién tai
1a khong sé hitu nha, khong c6 quyén st dung dat; thuc té co thé dbi tuong dang ky
0 nha nguoi than, nha thué trong khi da c6 nha o, dét & tai cac dia phuong khac.

- Viéc lwa chon chi dau tw céc dw édn nha & xd hoi: rii ro tiém tang cao do
nhiéu dy 4n nha & xa hoi sau khi dwoc UBND cép tinh chép thuén dau tu d3 cham
trién khai thuc hién hodc thoi gian thyc hién kéo dai, c6 du an sau thoi gian thi cong
da tam ngung do thiéu von. Piéu d6 cho thay nang luc tai chinh cta chi dau tu con
han ché, chua dam béo cac nguén luc tai chinh dé thue hién. Tiéu chi dé chon chu
dau tu con co6 nhitng bét cap, s6 liéu bao cdo tai chinh ¢ trudng hop do tin cay chua
cao, chua dam bao danh gia ding din nang luc tai chinh cta chu dau tu din toi rui
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ro tiém tang cao trong chon chu dau tu. Nhiing sai sot trong lia chon chu dau tu 1am
anh huong dén tién do thue hién ké hoach phat trién nha & x4 hoi, 1oi ich, cudc séng
clia cac d6i twong nha & xa hoi.

- Vé thuc hién cac hé tro, uu ddi cho chii dau tu dy én nha & xa héi: rii ro
tiém tang duoc danh gia & mic trung binh do: cac du 4n chuyén doi mot phan nha ¢
thuong mai, tai dinh cu sang nha ¢ xa héi hoac du an vira ¢6 nha ¢ thuong mai, vira
c6 nha & xa hdi ngay khi lap du an co thé ¢6 viéc loi dung chinh sach wu dai, do viéc
tach bach vé tién s dung dét, von sir dung gitra nha &, cdn hd dugc vu dai va khong
duoc vu dai 1a khong rd rang. Doi véi cac du an ¢6 quy dat bang 20% dién tich dat
& lam nha x4 hoi, chil dau tu c6 thé chua trién khai xay dung nha ¢ x3 hoi trén dién
tich nay. Chu dau tu dang ky 13 dy 4n nha & xa hoi dé duoc vay tin dung wu dii va
c6 kha nang str dung cho muc dich khac, khong trién khai thuc hién du 4n nha & xa
hoi.

- Viéc trién khai thuc hién cdc co ché chinh sach vé phat trién va quan ly nha
& xd héi: rii ro tiém tang duoc danh gia trung binh, do chinh sach, giai phap co thé
khong c6 tinh kha thi khi thuc hién, c6 nhitng giai phai c6 thé giy ra ganh ning cho
Nha nude, khéng mang tinh xa hoi hoa trong thyc hién dé huy dong t6i da cac ngudn
luc trong xa hoi.

- Déi véi c¢éng tdc thu NSNN: rii ro tiém tang dugc danh gia trung binh, do
mién, giam tién thué dat, tién sur dung dat dbi véi nha 6 xa hoi trong khi du an khong
dam bao céc tiéu chi, diéu kién vé nha & xa hoi. Rui ro vé wu dai thué GTGT va thué
thu nhap doanh nghiép dbi voi xac dinh chi phi xdy dung cong trinh (chi phi khong
hop 1y, khong thuc té phat sinh, chia tach chi phi cia nha ¢ thuong mai va nha ¢ xa
ho6i) anh huong dén sé thué phai nop.

1.2. Riii ro kiém sodt

- P véi céng tac diéu tra, khdo sat, tong hop nhu cau dé xdy dung chwong
trinh, ké hoach, chi tiéu dau tir xdy dung nha ¢ xd héi: i ro kiém soat dbi véi hoat
dong nay ¢ muc cao do: chi tiéu dé ra co thé khong phu hop véi thuc té, thiéu thong
tin, dir li¢u, chua bao quat hét cac d6i tuong, thiéu muc tiéu, chuong trinh cu thé dé
trién khai; thong tin, s6 liéu diéu tra, khao sat vé& nhu cAu nha & xa hoi 6 thé chua
duoc téng hop day du, kha niang thyc hién cua cac cha dau tu dé danh gia tinh hop
Iy cta cac chi tiéu ké hoach va giai phap thuc hién.

- Viec ra sodt, diéu chinh, bo sung quy hoach, ke hoach sw dung dat, cong tac,
thu héi, qudn 1y, sit dung quy dat danh dé phdt trién nha ¢ xa héi: rai ro kiém soat
& muc cao, do hién nay cac dia phuong c6 thé chua chi trong dén cong tac quy
hoach, bb tri quy dat cho nha & xa hoi; cac du an c6 20% quy dat xay dung nha ¢ xa
hoi co thé khong duoc cac dia phuong theo ddi, quan 1y day du; dia diém, quy mo
du 4n dau tu xay dung nha & xi hoi khong duge quy hoach trudce, khong dap ung
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cho viéc thuc hién ké hoach phat trién nha & xa hoi, khong tao du quy dat cho phat
trién nha & xa hoi trong twong lai.

- Viéc quy dinh cu thé va cong bé cong khai cdc tiéu chudn, doi twong va diéu
kién dwoc mua, thué, thué mua nha o xa hoi; ban hanh khung gia ban, cho thué, thué
mua nha & xd hoi trén pham vi dia ban theo thdm quyén: i ro kiém soat & mirc cao
do cac doanh nghi¢p c6 xu hudng ké khai tang chi phi, khong ap dung céac giai phap
dé tiét kiém chi phi do chi phi ting thi gia ban ting, loi nhuan dinh mirc ting (do loi
nhuan dinh mirc tinh trén chi phi), chi phi dén bu khé kiém soat, phan bo chi phi
gitra cac can hd thuong mai va can ho nha ¢ xa hdi khong hop ly (nhu khong hach
toan riéng dugc chi phi dau tu cho riéng nha & xa hoi, phai phan bd trong khi chat
lugng gitra nha ¢ xa hoi va nha & thuong mai c¢6 khac nhau).

- Viéc té chirc quan 1y va theo dbi, thanh tra, kiém tra, gidm sdt, viéc bdn,
thué, thué mua: i ro kiém soat & mirc cao do cac chii ddu tu luén c¢6 xu hudng ting
chi phi xay dung du 4n, dua vao quyét toan cac khoan chi phi khong lién quan; viéc
phat hi¢n nhiing sai sét, gian 1an trong ban, thué, thu€ mua va khi xét duyét ddi tuong
dugc mua nha ¢ xa hoi c6 nhiing han ché nhit dinh; céc bién phap dia phuong thuc
hién dé ndm bat duoc ding ddi twong st dung nha & xa hoi ding muc dich 1a kho
khan. Viéc cho ngudi khac & dudi hinh thitre cho & chung khong c¢6 hop ddng cho
thué lai nha nén khong du co s phap ly dé xir 1y.

- Viéc giam sat, kiém tra tién dé thuc hién cdc dw dn dd dwoc phé duyét: rui
ro kiém soat & mirc cao trong thue hién céng viée ndy ctia S¢ Xay dung co thé kho
phat hién viéc bao cao khong trung thue néu khong kiém tra thyc té, kho xu 1y céc
truong hop cham tién do, khong trién khai thuc hién.

- Viéc lua chon chu dau tw cac dw an nha o xa hoi: rai ro kiém soat & muc cao
do ho so cua chu dau tu khong du thong tin d€ danh gia nang luc tai chinh cac chu
dau tu, nhat 1a cac chu dau tu cua cac du an thyc hién kéo dai hodc khong trién khai.

- Vé thuwe hién cdac hé tro, wvu dai cho chi dau tw dw dn nha & xa héi: i ro
kiém soat duoc danh gia & mic trung binh do viéc ngan ngira, phat hién nhiing sai
sot trong thyc hién cac hd tro, uu dai cho chu dau tu du 4n nha ¢ xa hoi nhu: kiém
tra, thanh tra; tao kénh tiép nhan phan anh tir nguoi dan;... khéng qua phire tap.

- Viéc trién khai thiee hién cdc co ché chinh sach vé phdt trién va qudn Iy nha
& xd héi: rii ro kiém soat & mirc trung binh, do cac dia phuong c6 thé khong c6 ké
hoach kip thoi, chua t6 chtrc thyc hién ddy du cac giai phap dé day nhanh tién do
thuc hién ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi.

- Déi véi ¢éng tdc thu NSNN: rii ro kiém soat & murc trung binh do viée to
chure thyc hién cong tac quan Iy thu NSNN dugc nganh thué theo quy trinh quéan 1y
thué; déng thoi thanh tra, kiém tra cac nganh (bao gé)m thanh tra, kiém tra thué, ké
khai thué), thanh tra tinh thuc hién dién ra thuong xuyén.
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2. Trong yeéu kiém toan

Céan ctr muc ti€u kiém toan va cac rui ro ki€ém todn da dugc danh gia cua
chuyén dé ki€m toan khi thuc hién khao sat, cac doan kiém toan xac dinh trong yéu
ki€m toan cu thé. Mot s6 van dé trong yéu cua cudc ki€m toan c6 thé xét dén nhu
sau:

- Viéc trién khai, thuc hién chinh sach phat trién nha ¢ xa hoi cta cac dia
phuong;

- Cong tac diéu tra, khao sat, tong hop nhu cau dé xay dung chuong trinh, ké
hoach, chi tiéu dau tu xay dung nha ¢ xa hoi;

- Viéc ra soat, diéu chinh, bo sung quy hoach, ké hoach str dung dat, cong tac
thu hdi quy dat danh dé phat trién nha ¢ xa hoi; ra soat, kiém tra tinh trang sir dung
hién trang ctia khu dat xdy dung nha & xa hoi dé danh gia tiéu chi phat trién nha &
x4 hoi cta dia phuong theo Quyét dinh 338/QD-TTg ngay 03/4/2023 vé xdy dyung it
nhat 1 triéu cain NOXH dén nam 2030, gin lién véi viéc phong chdng lang phi trong
viéc cham bé tri nha & x4 hoi cho dbi twong du déu kién thudc dién dén bu GPMB
cac du an dau tu xay dung;

- Viée quy dinh cu thé va cong bd cong khai cac tiéu chuan, dbi tuong va diéu
kién dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi; ban hanh khung gia ban, cho thué¢, thué
mua nha & x4 hoi trén pham vi dia ban theo thim quyén;

- Vi¢c tuan thu phap luat, quy trinh nghiép vu trong cong tac quan ly thyuc hién
chinh sach phat trién nha ¢ x4 hoi cla cac so, nganh, chinh quyén dia phuong d6i
véi cac chil dau tu dy 4n nha & x3 hoi;

- Cong tac phdi hop giita cac s, nganh dia phuong trong cong tac thanh tra,
kiém tra viéc thuc hién céc quy dinh cua nha nudc ddi vé6i chu dau tu du 4n nha &
xa ho1; xu ly cac vi pham theo quy dinh cia phap luét;

- Viéc thuc hién nghia vu vo1 ngan sach Nha nudc; viéc tuan thu quy dinh
phap luat vé diéu kién duoc hudng chinh sach wu dai phat trién nha ¢ xa hoi ctia chu
dau tu du 4n nha & x4 hoi.

Ngoai cac ndi dung trong yéu trén, can ctr vao tinh hinh thuc té cac Poan kiém
todn xac dinh cac ndi dung trong yéu kiém toan cu thé.

IV. PHAM VI, GIOI HAN KIEM TOAN

1. Pham vi kiém toan

1.1. Thoi ky dwoc kiém todn: giai doan 2021 - 2024 va cac thoi ky trudc sau
co lién quan.

1.2. Don vi dwoc kiém todn, doi chiéu
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- Don vi dwoc kiém todn: S& Xay dung; S¢ Tai chinh; S& Tai nguyén va Moi
truong; Cuc Thué; S& Ké hoach va Pau tu.

Trong d6: Chi thuc hién kiém toan tai S& K& hoach va Pau tu khi o st dung
von NSNN va cac von khac ctia Nha nude dé dau tu du 4n nha & x3 hoi, hd trg chu
dau tu kinh phi xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat trong pham vi du 4n NOXH.

- Céc dw an dwoc kiém todn chi tiét (néu can thiét): Trong qué trinh lap Ké
hoach, don vi chu tri cudc ki€ém toan lua chon cac du an NOXH dé kiém toan chi
ti€t néu can thiét (dong thoi néu rd nguyén nhan, 1y do).

- Mt s6 don vi cé thé thue hién ddi chiéu (néu can thiét): Chu dau tu Dy an
nha ¢ xa hdi; Chi nhanh Ngan hang chinh sach xa hdi tinh, UBND huyén, Ban Quan
1y cac khu cong nghiép,,...

*Luuy: (1) Phéi hop vdi cac don vi trong nganh khi lya chon don vi ddi chiéu
c6 lién quan dén Ban quén 1y cac Khu cong nghiép dé tranh tring lip trong qua trinh
thuc hién; (2) Trong qua trinh sap xép lai to chirc bd may cua céc tinh, thanh phd,
cac Poan kiém toan xac dinh lai tén don vi kiém toan phu hop voi co ciu t6 chirc bo
may hién hanh; (3) Tai cac Chu dau tu Dy an Nha ¢ x4 hoi chi thuc hién kiém toan
khi D an st dung ngudn vén NSNN.

2. Gi6i han kiém toan

- Khong kiém toan doi voi cac ndi dung da co két luan, kién nghi hodc cac ndi
dung dang kiém tra, da ki€m tra nhung chua co6 két luan, kién nghi ctia cac co quan
thanh tra, kiém tra, dié€u tra;

- B61 v6i1 nd1 dung kiém toan ve lya chon, phé duyét doi tugng mua nha, Poan
ki€m todn ki€m tra trén co s& ho so mua nha ¢ xa hoi do don vi cung cap, khong
thuc hién xac minh cac thong tin trong ho so don vi cung cap;

- P6i v6i viée ndp tién dé thuc hién nghia vu quy dat 20% xay dung nha & xa
hoi: Khong kiém toan tién st dung dat 1am cin ctr dé thuc hién nghia vu quy dat
20% ctia chu dau tu (trudng hop ndp tién thay cho quy dat);

- Trong truong hop kiém toan chi tiét dy an NOXH: Poan kiém toan chi thuc
hién kiém toan trén co sé cac ho so, ching tir do don vi cung cap; khong ching kién
qua trinh thi céng va nghiém thu cac hang muc cong trinh; khong xac nhan ngudn
gbc, quy cach, pham chit cac vat tu duoc stir dung vao cong trinh; khong kiém tra
cac hang myc ngﬁm, che khut;

- V& chat luong cong trinh, Poan kiém toan chi thuc hién kiém tra trén hd so
quan 1y chat lugng cong trinh NOXH cua don vi cung cip, két hop quan sat hién
truong va phong van mot sd ho dan tai dy an NOXH d3 dua vao si dung. Boan kiém
toan s& mo ta cic hién twong lién quan dén chit luong ctia cong trinh va c6 kién nghi
pht hop (chi kiém danh gia trong trudng hop kiém toan dy an chi tiét).
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Ngoai ra, can ctr két qua khao sat, thu thap thong tin khi 1ap KHKT tong quat,
Poan kiém toan s& xac dinh gi6i han kiém toan bd sung (néu c6) va trinh lanh dao
KTNN phé duyét tai KHKT tong quat.

V.NOI DUNG KIEM TOAN VA THU TUC KIEM TOAN

Can cr Béo cdo Giam sat cia Poan giam sat Qudc Hoi vé chuyén dé “viéc
thuwe hién chinh sdach, phdp ludt vé qudn Iy thi truong bat déng san va phat trién nha
& xd hoi tir nam 2015 dén hét nam 2023 ”; Chi thi s6 34-CT/TW ngay 24/5/2024 cia
Ban Bi thu vé ting cudng su 1anh dao ciia Pang ddi v6i cong tac phat trién nha ¢ x4
hoi trong tinh hinh méi; Cong dién 130/CH-TTg ngay 10/12/2024 v/v d6n dbc tap
trung chi dao, thao g& kip thoi cac kho khin, vudng mic dé thuc day trién khai cac
du 4n nha & xa hdi. Trén co s& d6, Poan kiém toan bam sat cac ndi dung quan trong
da dugc néu tai cdc Van ban trén lam co s& xac dinh trong tam kiém toan, mot sd
noi dung can luu y:

(1) CQng tac leflp2 ban hanh, thuc hién Ké hoach phat trién nha ¢ x4 hoi cua dia
phuong va tdm nhin dén nam 2030;

(2) Nguyén nhan va cic bét cap trong thyc hién chinh sach uu dai phat trién
ngudn cung NOXH con han ché so véi nhu cau thyc té (chinh sach cia TW, cua dia
phuong); gia NOXH binh quan so voi thu nhap cta d6i twong thu huong;

(3) Cong tac lap, quan ly xac dinh quy dat danh cho NOXH (dac biét quy dat
danh cho phat trién NOXH khu vuc dé thi), bao gom cad quy dat 20% trong nha &
thuong mai;

(4) Cong tac tham muu va bé tri von ngan sach nha nudc cho chuong trinh du
an NOXH; danh gia viéc su dung hiéu qua ngudn 20% dugc thu ndp bang tién cua
cac chu du 4n nha ¢ thuong mai cho phat trién NOXH;

(5) Cong tac cai cach thu tuc hanh chinh vé dat dai, vé tha tuc dau tu, vé thu
tuc xay dyng tai dia phuong dé thuc day chuong trinh dy an NOXH lam tang ngudn
cung NOXH ra thi truong, thu hut ngudn von phat trién nha ¢ xa hdi, dac biét 1a cua
cac doanh nghi¢p trong nudc va nudc ngoai;

(6) Nghién ctru vé quy dinh, yéu cau véi cac doi tuong thu huong chinh sach
NOXH; thuc trang d6i tuong duge thy hudng; so sanh nhu cau va thyc té duogc thy

huong; .. . dé danh gia tinh phu hop cua chinh sach phat trién NOXH (vé dbi tuong;
vé thu tuc xét duyét dbi twong; yéu cau tha tuc cic quy va ngin hang thuong mai).

Cac noi dung kiém toan tai cac don vi duoc xac dinh duéi day, can ctr vao
thuce tién tai dja phuong dé xac dinh noi dung kiém toan trong yéu phu hop.

1. Tai Sé Xay dung
(i) Noi dung kiém todn

- Kiém toan viéc xay dung, phé duyét, ban hanh K& hoach phat trién nha & x4
hoi; viéc cong khai Ké hoach phat trién nha & xa hoi;
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- Kiém toan viéc trién khai thuc hién Ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi da dugc
UBND tinh phé duyét; viéc huéng dan, theo ddi va don ddc cac don vi thuc hién Ké
hoach;

- Kiém toan viéc ra soat, cap nhat cac quy hoach lién quan dén dy &n NOXH;

- Kiém toan viéc thuc hién thu tuc lua chon chu dau tu du 4n nha & x3 hoi;
theo ddi, don ddc cac chu dau tu du an phat trién nha & x4 hoi trién khai cac thu tuc
dau tu thuc hién du an; dé xuat UBND tinh giai phap thao g& kho khin, vudng méc
(néu co);

- Kiém toan viéc ra soat viéc ban giao quy dat 20% tir cac chit dau du an nha
& thuong mai, du an dau tu phat trién do thi dé xay dung NOXH;

- Kiém toén viéc cép phép xay dung, tham dinh thiét ké du 4n NOXH;

- Kiém todn viéc gidm sat, ki€m tra tién do cia cac dy an da dugc phé duyét,
tién d ban, cho thué, cho thué mua cua cac du an;

- Kiém toan viéc ki€ém tra danh sach cac doi twong du kién giai quyét mua,
thué, thué mua nha & xa hoi;

- Kiém toan vi¢c tham dinh gia ban, thu€ mua, thué€ nha ¢ xa hoi doi véi cac
du an.

- Kiém toan vi¢c bdo cdo ti€n d9g, két qua viéc thuc hi€n K& hoach phat trién
NOXH cho Uy ban nhan dan tinh, Bo Xay dung.

Ngoai ra, trong qua trinh thyc hién kiém toan Doan kiém toan can luu y dé
1am rd cac ndi dung bat cap vé chinh sach phat trién nha ¢ xa hoi, nhu sau:

- Béi tuong thg huong chmh sach NOXH; thuq trang ddi tuong duoc thu
huong; so sanh nhu cau va thyc t€ duge thu huong,... dé danh gia tinh phu hop cua
chinh sach phat trién NOXH; voi cac doi tugng cong chire, vién chirc ... da dugce
mua nha ¢ xa hdi can nghién ctru bo sung thém kién nghi thu hoi néu khong st dung
ding muc dich;

- Cé4c van déqxé hoi quan tam vé NOXH (chii dau tw, ngwoi mua, chdt lwong
sw dung...); viéc tham dinh doi tuong mua NOXH; viéc theo doi, gidm sat, st dung
NOXH.

(ii) Tai ligu cdn thu thap

- K¢ hoach phét trién nha ¢ xa h¢i, nha & cong nhén trén dia ban tinh, gom:
Ké hoach hang nam; ké hoach giai doan 2021-2025; ké hoach giai doan dén nam
2030 (theo khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP);

- H6 so ban v& quy hoach va diéu chinh quy hoach bé tri quy dat nha ¢ xa hoi,
nha & cong nhan quy hoach dugc phé duyét, bao gdm: Quy hoach str dung dat, quy
hoach xdy dung (ty 1 1/500 = 1/10.000 tiry theo phé duyét quy hoach, yéu cau cung
cap file mém AutoCad dé kiém tra néu can thiét); Vi tri quy hoach nha & xa hoi sau
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khi diéu chinh quy hoach va cong bb quy hoach nim 2024 (ban ctng vi tri quy hoach
nha & xa hoi, nha ¢ cong nhan, bao gom thong tin dién tich vi tri);

- H6 so thiét ké du 4n va diéu chinh thiét ké du an; ho so thiét ké ban vé thi
cong; ho so cap phép va diéu chinh gidy phép (néu cb);

- B4o cao thong ké dién tich dat xdy dung nha ¢ xa hoi, nha & cong nhan trén
dia ban tinh (ghi rd ting huyén trén dia ban tinh);

- B4o c4o tinh hinh trién khai nha ¢ x3 hoi, nha & cong nhan trén dia ban tinh
dén nim 2024, giai doan ndm 2021-2025 va ké hoach giai doan dén nam 2021-2030;

- Béo cao sd liéu dién tich quy dat 20% nha & xa hoi trong cac dy an nha &
thuong mai trén dia ban tinh giai doan nam 2021-2024;

- B4o c4o tong hop s6 liéu danh sach cac ddi tuong du kién giai quyét mua,
thué mua, da dugc mua, thué mua nha & xa hoi trén dia ban (giai doan 2021-2024);
Hb so theo danh sach da diéu kién mua, thué mua da duoc giai quyét, du kién giai
quyét; bao cdo thyc trang doi twong dugc thy hudng chinh sach nha & xa hdi;

- Ho so ctia cac du an chon mau kiém tra d6i chiéu (néu thuc hién); HO so va
cac quy dinh vé tiéu chuan, thir ty vu tién cac doi tuong mua, thué, thué mua; Céc
ho so lién quan dén xac dinh gia ban, thué, thué mua...;

- Vin ban vé viéc phat trién nha & xa hoi ciia S tham muu UBND tinh vé
trinh tu thu tuc trién khai cac du an nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh (néu co).

(iii) Thii tuc kiém todn

- Nghién ctru tai lidu thu thap, trao d6i, d6i chiéu, tong hop thong tin dé danh
gia so ligu quy 20% dugc thu ndp bang tién cua céc chu dy an giai doan 2021 —2024.

- Phan tich, danh gia tinh tuan thu va tinh chinh xéc s6 liéu trong cong tac lap
quy hoach quy dat nha & xa hoi; quy dat 20% dién tich dat nha & xa hoi trén dat &
thuong mai.

- Kiém tra, d6i chiéu ho so thiét ké theo quy hoach duoc duyét, diéu kién, tiéu
chuan xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung nha ¢ xa hoi; kiém tra ho
so cap phép theo quy dinh;

- Phan tich, danh gia két qua thuc hién chinh sach so véi muc ti€u da dé ra.

(iv) Sai 56t c6 thé xdy ra

- Quy hoach céc khu nha ¢ xa hoi c6 nhung vi tri khong thuén o1, két ndi ha
tang khong co; khong c6 kha nang GPMB; khong du dién tich;

- Dién tich thuc té khac so v6i Quy hoach;

- Lap va phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi khong bam sat nhu cau
tai dia phuong; khong dua chi tiéu phat trién nha & x3 hoi vao hé théng chi tiéu phat
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trién kinh té - xa hoi 5 ndm va hang nam cia dia phuong (theo Chi thi 34/CT-TW);
muc tiéu ké hoach trién khai nha & xa hdi dén nam 2024 khong dat;

- Thiét ké co s& du an chua phu hop quy hoach d6 thi, quy hoach chi tiét; chua
pht hop quy dinh tiéu chuan nha ¢ x4 hoi; cap phép xay dung nha ¢ xa hoi con chua
bam sat thiét ké co s, thoi gian diéu chinh gidy phép chua phu hop;

- Bao cao chua dﬁy du tinh hinh thuc hién 20% dién tich nha & xa hoi trong
cac du an nha & thuong mai, s6 liéu thu ndp cua cac chu dau tu khong chinh xéc;
viéc st dung nguén 20% thu tr cac chu dy an khong ding muc dich;

- Viéc xéc dinh gia ban, thué, thué mua chua phu hop; xét duyét, lya chon uu
tién doi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi con sai sot.

2. Tai S¢ Tai chinh
(i) Néi dung kiém todn

- Kiém toan viéc phdi hop voi Cuc Thué va cac co quan, don vi dé xac dinh
s0 ndp tién chu dau tu phai nop dé€ thuc hién nghia vu quy dat 20% xay dung nha &
xa hoi (truong hop chu dau tu ndp tién) va viéc quan ly, st dung nguon thu nay;

- Kiém toan viéc thyc hién bd tri von NSNN, vdn uy thac tir quy phét trién
nha ¢ dja phuong (néu c6) cho Ngan hang Chinh sach xa hoi dé trién khai chinh sach
cho vay vu dii dbi voi ho gia dinh, ca nhan thudc dbi twong mua, thué mua nha & xa
hoi; viéc cip bu chénh 1éch 1ai suat va phi quan 1y cho Ngan hang Chinh sach x4
hoi;

- Kiém toan vé tham muu viéc quan 1y va st dung Quy phét trién nha & sir
dung dé phat trién NOXH.

Ngodi ra, trong qua trinh thyc hién kiém toan Poan kiém toan can luu y dé
1am rd cac nodi dung lién quan truc tiép dén ngudi duge hudng chinh sach hd tro tir
Chi nhanh Ngan hang chinh sach xa hoi tinh, cu thé:

- Tap trung danh gia t6n tai, han ché cia co ché chinh sach hd tro; nghién ctru
va co kién nghi phu hop vé nhom ddi twong duoc hudng chinh sach NOXH theo
Luat Nha & (can xem xét dén nhém doi tuwong la cong nhan, sinh vién chiém khoang
70% doi twong dwoc hwéng chinh sach hé tro nhung khéng dwoc huéng ho tro tir
cdc g6i tin dung); v6i cac dbi tuong cong chire, vién chuc ... dd duge mua nha & xa
héi can nghién ctru bd sung thém kién nghi thu hoi néu khong st dung dung muc
dich;

- Luu y dén céc tiéu chuan vé NOXH do co quan c6 tham quyén ban hanh, cu
thé nhu: tiéu chudn thué, mua, thué mua; xem xét chinh sach hé tro cua Nha nuoc
doi véi cdc doi twong xa hdi @é c6 chd & dat chudn tdp trung cho cdc doi twong xa
hoi tai khu cong nghiép va khu do thi; dam bao dién tich, moi truong, phong chay
chita chdy cdc céng trinh phu tro sinh hoat céng dong; can cir vao nhu cau kha ndng
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chi trd ciia cdc doi twong: thué, thué mua, mua; can cé tiéu chuan thu nhap dé danh
gia cho tung logi.

(ii) Tai ligu cdn thu thap

- Céc vin ban chi dao cua cdp c6 thim quyén: vé xac dinh s tién chu dau tu
phai nop dé thuc hién nghia vu quy dat 20% xay dung nha ¢ xa hoi (trudng hop chu
dau tu nop tién) va viéc quan ly, st dung nguén thu nay; viéc thuc hién bd tri von
NSNN, vén ay thac tir quy phat trién nha & dja phuong (néu co) cho Ngan hang
Chinh sach xi hoi dé trién khai chinh sach cho vay wu dai ddi voi ho gia dinh, ca
nhan thudc d6i tuong mua, thué mua nha & xa hoi; viéc cap bu chénh 1éch 14i suat
va phi quan 1y cho Ngan hang Chinh sach xa hoi.

- C4c bao céo vé: vé xac dinh sd nop tién chu dau tu phai ndp dé thuc hién
nghia vu quy dat 20% xay dung nha ¢ xa hoi (trudng hop chu dau tu ndp tién) va
viéc quan 1y, st dung nguén thu nay; viéc thuc hién bd tri vén NSNN, vdn uy thac
tir qu phat trién nha ¢ dia phuong (néu c6) cho Ngan hang Chinh sach xa hoi dé
trién khai chinh sach cho vay uu dai doi voi ho gia dinh, ca nhan thudc d6i tugng
mua, thué mua nha & xa hoi; viéc cip bu chénh 1éch 1ai suat va phi quan 1y cho Ngan
hang Chinh sach xa hoi.

- Cac van ban cua S¢ Tai chinh bao cao cap trén va cac don vi c¢6 lién quan vé
vuong mac va viéc xu ly cac vuong mac (n€u co), van ban trién khai thuc hién chi
dao ctia co quan cap trén va cac co quan c6 tham quyén khac.

- Thong tin, tai liéu S¢ Tai chinh st dung: dé xéac dinh s6 nop tién chu dau tu
phai nop dé thuc hién nghia vu quy dat 20% xay dung nha ¢ xa hoi (trudng hop chu
dau tu nop tién) va viéc quan ly, st dung nguén thu nay; vi¢c thuc hién bd tri vén
NSNN, vén ay thic tir quy phat trién nha & dia phuong (néu c6) cho Ngan hang
Chinh sach xi hoi dé trién khai chinh sach cho vay wu dai ddi voi ho gia dinh, cé
nhan thudc d6i tuong mua, thué mua nha & xa hoi; viéc cép bu chénh 1éch 13i suit
va phi quan 1y cho Ngan hang Chinh sach xa hgi.

- Céc tai li€u khéac c¢6 lién quan.

(iii) Thii tuc kiém todn

- Nghién ctru tai li€u, trao ddi, d6i chiéu, phan tich; phong van, kiém tra vé
céc can ct, tai lidu, s6 liéu S Tai chinh sir dung: dé danh gid viéc tuan thu thyc hién
nghia vu ndp ngan sach ma chu dau tu phai ndp dé thyc hién nghia vu quy dat 20%
xay dung nha ¢ x4 hdi (truong hop chii dau tu ndp tién) va viéc quan 1y, st dung
nguon thu ndy; viée thuc hién bé tri vén NSNN, von ty thac tir quy phat trién nha &
dia phuong (néu c6) cho Ngan hang Chinh sach xa hoi dé trién khai chinh sach cho
vay vu ddi dbi voi ho gia dinh, ca nhan thudc ddi trong mua, thué mua nha ¢ xa hoi;
viéc cAp bu chénh léch 1ai suat va phi quan 1y cho Ngan hang Chinh sach x4 hoi.
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- Yéu cau bao cdo va trao doi véi S¢ Tai chinh vé nhitng bat cép, vudng mac
trong thuc hién chinh sach phat trién nha ¢ xa héi theo chirc nang, thaim quyén; phan
tich, xac dinh ding nhitng vudng mac, bat cap S& Tai chinh da bao cao.

(iv) Sai s6t cé thé xdy ra

- Viéc phéi hop véi Cuc Thué va cac co quan, don vi chua chit ché, co thé
phat sinh viéc xac dinh khong dung s6 ndp tién chu dau tu phai ndp dé thuc hién
nghia vu quy dat 20% xay dung nha ¢ xa hoi (trudng hop chu dau tu ndp tién) va
viéc quan 1y, str dung ngudn thu nay khong dung quy dinh;

- Thuc hién khong dung quy dinh vé b tri vén NSNN, von uy thac tir quy
phat trién nha ¢ dia phuong (néu c6) cho Ngan hang Chinh sach xa hoi dé trién khai
chinh sach cho vay uu dai ddi voi ho gia dinh, cd nhan thudc doi tuong mua, thué
mua nha ¢ xa hoi;

- Cép bu chénh 1éch 13i suat va phi quan 1y cho Ngan hang Chinh sach xi hoi
khong phu hop.

3. Sé Tai nguyén va Moi truong
(i) Néi dung kiém todn

- Kiém toan viéc tham muu UBND tinh phé duyét quy hoach, ké hoach sir
dung dat hang nam phu hop véi dinh hudng phat trién nha ¢ xa hoi duoc duyét;

- Kiém toan viéc thyc hién cac tha tuc giao dét, cho thué dat dbi véi cac chu
dau tu du an phat trién nha & céng nhan, nha & x4 hdi theo quy dinh cua phap luat
vé dét dai;

- Kiém toan viéc cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat cho cac dbi tuong duoc mua, thué mua nha ¢ xa
hoi theo quy dinh;

- Kiém toan viéc ra soat quy dat, nhat 13 quy dat cong trén dia ban dé dé xuét
dua vao quy hoach st dung dat quy dat phat trién nha ¢ xa hoi, nha & cong nhan;

- Kiém toan, xac dinh cac truong hop lang phi trong viéc sir dung dat dai cho
du 4n nha ¢ xa hoi cua dia phuong (n€u o).

(ii) Tai liéu cdn thu thép

- C4c van ban chi dao cua cép c¢6 thim quyén trong viéc: chu tri, tham muu
UBND tinh phé duyét quy hoach, ké hoach stir dung dat hang nam phu hop vai dinh
hudng phat trién nha ¢ xa hoi dugc duyét;

- H6 so lién quan dén giao dit, cho thué dat dbi voi cac chit dau tu dy an phat
trién nha & cong nhan, nha & xa hoi;

- Cac vin ban hudng dan viéc cip Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho cac doi tugng dugc mua, thué mua
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nha & xa hoi; phdi hop Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd ra soat quy dat, nhat
1a quy dat cong trén dia ban dé dé xuit dwa vao quy hoach st dung dat quy dit phat
trién nha & xa hoi, nha & cong nhan;

- Céc vin ban cta S¢ Tai nguyén va Moi trudng bao cao cip trén va cac don
vi ¢6 lién quan vé vuéng mac va viée xir Iy cac vudng mac (néu cd), van ban trién
khai thuc hién chi dao ctia co quan cip trén va cac co quan c¢6 tham quyén khéc;

- Céc van ban, bao cao va cac thong tin, tai liéu dé S& Tai nguyén va Moi
truong sir dung dé: tham muu UBND tinh phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung
dat hang nam phu hop voi dinh hudng phat trién nha & xa hoi duge duyét; thuc hién
cac thil tuc giao dat, cho thué dat ddi véi cac chu dau tu du an phat trién nha ¢ cong
nhan, nha ¢ x3 hoi; hudng dan viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién vé6i dat cho cac d6i tuong dugc mua, thué mua
nha & x4 hoi; viéc phdi hop Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd ra soat quy dat,
nhat 1a qui dat cong trén dia ban dé dé xuat dua vao quy hoach sir dung dat quy dat
phat trién nha & xa hoi, nha & cong nhan;

- Danh sach cac du an phat trién nha & thuong mai, khu dé thi mao1 dugce giao
dat; danh sach cac du 4n da duoc giao dat dé xay dung nha & xa hoi c6 lién quan dén
giai doan 2021 — 2024;

- Céc tai li€u khéac c¢o lién quan.

(iii) Thii tuc kiém todn

- Nghién ctru tai lidu thu thap, trao d6i, d6i chiéu, tong hop thong tin dé danh
gia cong tac chu tri, tham muu UBND tinh phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung
dat hang ndm phu hop voi dinh huéng phét trién nha ¢ xa hoi duoc duyét, cu thé:
xem xét quy hoach sir dung dét cua cac tinh, ddi chiéu véi ké hoach phat trién nha &
x4 hoi dé xac dinh viée cac tinh cé quy hoach, b tri quy dat xay dung nha & xa hoi
khi lap, phé duyét quy hoach sir dung dat dé dam bao quy dat cho viéc thuc hién ké
hoach 5 nam, dai han vé phat trién nha & x4 hoi;

- Kiém tra, ddi chiéu véi cac quy dinh, dé danh gia ho so giao dat, cho thué
dat ddi voi cac chil dau tu dy 4n phat trién nha ¢ cong nhan, nha & xi hoi co dung
quy dinh ctia phap luat; ddi chiéu véi quy dinh cia phap luat hién hanh vé danh 20%
dién tich dét & tai cac du 4n nha & thuong mai, khu do thi dé x4y dung nha ¢ xa hoi
dé danh gia viéc tuan thi quy dinh khi giao dat dau tu du an;

- Phong van, kiém tra cc cin ct, tai liéu, s liéu dé: hudng dan viée cap Giay
chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat
cho cac doi tuong dugc mua, thué mua nha & xa hoi; viéc phéi hop ﬁy ban nhan dan
cac huyén, thanh phd ra soat quy dat, nhét 1a quy dat cong trén dia ban dé dé xuat
dua vao quy hoach str dung dat quy dat phat trién nha & x3 hoi, nha & cong nhan;
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- Xem xét bao cdo dé danh gia S& Tai nguyén va Moi trudng c6 to chirc theo
doi viée trién khai thuce hi¢n dau tu cua cac chu dau tu du an dugce giao dat 1am nha
0 xa ho1 va du an c¢6 danh quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xa hdi;

- Trao d6i v6i S Tai nguyén va Mai truong vé cong tac theo ddi, quan Iy quy
dat 20% tai cac du an nha ¢ thuong mai, khu dé thi va nhirng vudng mac, bat cap
trong thuc hién quy dinh;

- Yéu cdu bao céo va trao ddi voi S¢ Tai nguyén va Mai truong vé nhitng bét
cap, vuong mac trong thuyc hi¢n chinh sach phat trién nha ¢ xa hoi theo chirc nang,
tham quyén; phan tich, xac dinh dung nhitng vudng mac, bat cap da bao cao.

(iv) Sai sot c6 thé xay ra

- Quy hoach, ké hoach str dung dat hang nim khong phu hop véi dinh hudng
phat trién nha & x3 hoi duoc duyét; chua b tri duoe quy dét cho phat trién nha & xa
hoi trong 13p, tham dinh va phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach sir dung
dat, quy hoach phat trién khu cong nghiép, khu ché xuat; khong b tri hoic khong
bd tri du 20% quy dat & trong cac du an nha ¢ thuong mai, du an dau tu phat trién
d6 thi dé phat trién nha & xa hoi;

- Vi¢c thuc hién cic thu tuc giao dét, cho thué dat ddi véi cac chu dau tu du
an phat trién nha & céng nhan, nha & xa hoi khong phu hop véi quy dinh caa phap
luat vé dat dai;

- Chua huéng dan viéc cap Gidy chirg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dat cho cac ddbi tuong dugc mua, thué mua nha &
xa hoi theo quy dinh;

- Chua phéi hop Uy ban nhan dan céc huyén, thanh pho ra soat quy dat de dé
xuat dua vao quy hoach sir dung dat quy dit phat trién nha & xa hoi, nha & cong
nhan;

- St dung dét dai cho du 4n nha & xa hoi cta dia phuong chua kip thoi, con
lang phi; cham trién khai, b tri quy dat khong phu hop véi nhu cau cua ddi tuong
thu huong.

4. Tai Cuc Thué

(i) Nji dung kiém todn

- Kiém toan viéc thuc hién mién tién sir dung dat ddi voi cac du an dau tu xay
dung NOXH von ngoai NSNN c6 ddm bao phu hgp quy dinh;

- Kiém toan viéc thuc hién ké khai mién, giam thué GTGT, thué TNDN d6i
v6i cac du an dau tu xdy dung NOXH von ngoai NSNN; cong tac thanh tra, kiém
tra ctia Cyuc Thué ddi voi viéc ké khai wu dai thué vé dau tu xdy dung NOXH.

(ii) Tai ligu cin thu thip
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Viéc thuc hién mién tién st dung dat d6i véi cac du an dau tu xay dung NOXH
vbn ngoai NSNN ¢ dam bao phu hop quy dinh.

- Céc ho so vé thué dat, tién st dung dat dy 4n dau tu xay dung NOXH von
ngoai NSNN;

- Cong van gui Cuc Thué xin mién tién thué dat;
- Bang tinh s6 tién mién tién thué dat;
- Quyét dinh mién tién thué dat.

Viéc thuc hién ké khai mién, giam thué GTGT, thué TNDN ddi véi cac dy an
dau tu xay dung NOXH von ngoai NSNN c6 ddm bao phu hop véi quy dinh.

- H6 so chung tir cac don vi thuc hién du an NOXH (néu c6 kiém tra d6i
chiéu);

- Hd so don vi ndp lén Cuc Thué.

Cong tac thanh tra, kiém tra ctia Cuc Thué c6 kip thoi phat hién cac sai pham
trong viéc ké khai x4c dinh vu dai thué hay khong.

- Ho so, ching tir don vi cung cép cho Cuc Thué;

- Ho so ké khai thué;

- H so thanh tra, kiém tra tai Cuc Thué theo quy trinh ctua Tong Cuc thué.

(iii) Thii tuc kiém todn

- Nghién ciru tai liéu thu thap, trao d6i, dbi chiéu, tong hop thong tin dé phan
tich, d6i chiéu, so sanh, kiém tra ho so mién tién st dung dat du 4an NOXH so véi
quy dinh ctia Luat Nha ¢ va céc vian ban c6 lién quan dén viéc phat trién va quan Iy
NOXH;

- So sanh, phan tich két qua kiém toan viéc chip hanh ké khai vu dai thué d6i
v6i cac dy an dau tu xay dung NOXH von ngoai NS tai cac Cha dau tu so voi két
qua thanh tra, kiém tra ctia Cuc Thué dé danh gia viéc thyc hién chirc nang, nhiém
vu ctia Cuc Thué.

(iv) Sai 56t c6 thé xdy ra

- Mién tién thué dat, str dung dat khi chu dau tu khong c6 don xin mién tién
thué dat, sir dung dat theo quy dinh. Thoi gian mién tién thué dat chua phu hop véi
thoi gian thyc hién thu tuc theo quy trinh thyc hién mién, giam tién thué dat, tién s
dung dat;

- Dy 4n xay dung NOXH chua dap tng du diéu kién theo quy dinh;

- HO so ké khai mién giam chua phu hop quy dinh;
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- Hb so thanh tra, kiém tra thyc hién qua thoi gian theo quy trinh ctua Téng
cuc thué;

- Khong thuc hién thanh, kiém tra; hd so thanh, kiém tra thué khong déy du;

- Uu dai khong ding muc dich; khong xir Iy thu hoi cac vu dai thué da duoc
huong trong truong hop phat hién vi pham,...

5. Tai S& Ké hoach va Pau tu

(i) Néi dung kiém todn

- Kiém toan cong tac bd tri ké hoach vdn dung cho muc dich nha & x3 hoi giai
doan 2021-2025 va dén 2030.

- Kiém toan viéc thuc hién thu tuc luya chon chi dau tu du 4n nha & x& hoi
(truong hop UBND tinh giao nhiém vu nay cho S& KH va BT).

(ii) Tai liéu cdn thu thép

- Céc bao céo, biéu mau, sb litu do S& Ké hoach va Pau tu cung cép; cac
nguodn thu thap tr cac trang mang intenet dugc quan ly bdi cac co quan c6 uy tin;

- Ho so, quyét dinh dau tu cac khu nha & xa hoi hodc cong trinh; HO so ddu
thau lya chon nha dau tu; ho so dau thau thi cong cong trinh;

- Bao c4ao danh muc du an duoc cép von muc dich phat trién nha & xa hoi, nha
¢ cong nhan giai doan 2021-2025;

- Céc van ban vé nguén von, thu tuc lya chon nha dau tu dé phat trién nha &
xa hoi, nha & cong nhan trén dia ban tinh cua S& K¢ hoach va DPau tu trén dia ban
tinh (néu co).

(iii) Thii tuc kiém todn

- Nghién ciru tai lidu thu thap, trao d6i, dbi chiéu, tong hop thong tin dé phan
tich danh gia tinh tun thu trong cong tdc tham muu UBND tinh vé€ lya chon nha dau
tu; Iya chon nha thau (du an dau tu cong), luu y viéc tham muu giap UBND tinh vé
thu tuc Quyét dinh dau tu trién khai nha ¢ xa hoi;

- Phan tich, danh gia cong tac bd tri von hd trg chuong trinh phat trién nha &
xa hoi.

(iv) Sai sot co thé xdy ra

- Quyét dinh thi tuc dau tu cho nha dau tu con yéu cau bat hop 1y; cong tac
lya chon nha dau tu chua tuan thu trinh tu quy dinh;

- Su dung ngudn von dau tu phat trién nha & xa hoi khong dang muc dich; bd
tri k€ hoach von cho du an nha & xa hoi khong hop 1y, khong hi€u qua;

- Khong chu trong cong tac tham muu vé chinh sach von b tri nha ¢ xa hoi.

6. Tai Chui dau tw du 4n nha & xa héi (Chi thue hién kiém toan khi Dy 4n
sit dung ngudn von NSNN)

(i) Néi dung kiém todn
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- Kiém toan viéc lya chon, xét duyét doi tuong duoc mua, thué, thué mua nha
0 xa hoi;

- Kiém toan gia ban, gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi;

- Kiém toan chi tiét du an nha ¢ xa hoi (néu c6 kiém toan chi tiét du an; noi
dung kiém toan thuc hién theo quy trinh, huéng dan kiém toan du an dau tu xay
dung cong trinh);

Ngoai ra, Poan kiém toan can luu ¥ ndi dung, van dé xa hoi quan tim vé
NOXH dé lam 10, nhu: doi twong mua nha, thué, thué mua, chat luong sw dung, quy
dinh vé loi nhudn bién 10%, gia ban, cong tac bao hanh, bao tri cua chu dau tu...

(ii) Tai ligu cdn thu thap

- Ho so quy trinh thu tuc thuc hién du 4an nha & xa hoi;

- Hd so xét duyét ddi tuong thué, mua nha ¢ xa hoi;

- H) so ban nha, thué, thué mua & x4 hdi cho céac ddi tuong;

- Hd so tai liéu lién quan dén gia ban, thué, thué mua duoc phé duyét

(iii) Thii tuc kiém todn

- Ddi chiéu, phan tich kiém tra tinh tuan tha thuc hién dy an nha & x3 héi tir
giai doan chuan bi dau tu dén ban giao cong trinh dua vao st dung, luu y cac thu tuc
dugc don gian hoa theo chuong trinh nha & xa hoi;

- Péi chiéu, kiém tra cac dbi tuong mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi c6 dung
quy dinh;

- i chiéu, kiém tra gia ban, cho thué so voi khung gid va gia ban, thué, thué
mua duoc phé duyét;

(iv) Sai 56t c6 thé xdy ra

- Khong tuan thu cac quy trinh thua tuc theo quy dinh; cham tién do...;

- Ho so cac dbi tuong mua, thué, thué mua khong diing quy dinh;

- Gia ban, cho thué vuot khung gid va gia ban, thué, thué mua dugc phé duyét;

Luu y: DPdi v6i mdi nodi dung kiém toan gén lién v&i cac muc tiéu kiém toan,
tiéu chi kiém toan cu thé, tai Phu lyc s6 03/KTCD-NOXH hudéng dan mdt so tiéu
chi danh gié viéc tuan thu phap luat, tinh hiéu luc, hiéu qua trong qua trinh thuc hién
chinh sach phat trién va phan phoi, st dung nha ¢ xa hoi cua dia phuong, viéc tuan
thu phap luat cta chu dau tu du an nha & xa hoi; tai Phu luc s6 04/KTCD-NOXH vé
cau hoi kiém toan theo Nhom ndi dung trong tdm ki€ém toan chuyén dé “viéc thuc
hién chinh sach phat trién nha o xa hoi giai doan 2021 — 2024 tai dia phuong”. Céc
phu lyc ndy mang tinh chat huéng dan, tham khao, tuy theo dic diém cua ting dia
phuong va qua két qua khdo sat thu thap thong tin ma cadc Poan khao sat can xay
dung céc ti€u chi va cau héi phu hop.
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VI. PHUONG PHAP KIEM TOAN

Cian ¢t vao khéo sat thuc té tai cac don vi duoc kiém toan, trén co s& d6 Poan
kiém toan xay dung Ké hoach tong quét va cac To kiém toan xay dung Ké hoach
kiém toan chi tiét va xac dinh phuong phap kiém toan ap dung cho timg ndi dung
kiém toan, cu thé theo cac phuong phap kiém toan di dugc ban hanh trong Quy trinh
kiém toan ctia Kiém toan nha nudc. Trong d6, cac phuong phap kiém toan thudng
dugc sir dung 1a: Phuong phép can d6i; phuong phap ddi chiéu; phuong phap kiém
ké; phuong phap chon méu kiém toan; phuong phap phan tich;... Viéc kiém toan
duoc thuc hién theo trinh tu tir téng hop dén chi tiét; lya chon mot hodc két hop mdt
s6 phuong phap kiém toan thich hop dé kiém toan nhitng ndi dung cu thé.

Ngoai cac phuong phap kiém toan trén, truong hop cac Poan kiém toan nhan
thdy can thiét phai st dung phuong phap kiém toan dic thu nhu: kiém tra hién
trudng, sit dung cong nghé ho trg, ddi chiéu doi tuong thu hudng ..., thuc hién theo
quy dinh cua KTNN.

VIL. TO CHUC KIEM TOAN NAM 2025
1. V& phéi hop trong hoat dong kiém toan

- Can ct Quyét dinh s6 1976/QD-KTNN ngay 11/12/2024 ciua Tong KTNN
vé viéc giao nhiém vu vé hoat dong kiém toan nam 2025 cho cac don vi truc thudc
KTNN va Cong vin s6 1648/KTNN-TH ngay 25/12/2024 ctia KTNN vé viéc hudng
dan xay dyng phuong an to chire kiém toan nam 2025, theo d6 KTNN khu vue 111
va KTNN khu vuc XIII duge giao thuc hién kiém toan Chuyén dé tai thanh phd Da
Néng; tinh Dong Nai, Ba Ria - Viing Tau.

- V& phuong 4n t6 chuc kiém toan: Dé dam bao chat luvgng kiém toan, han ché
t6i da chdng chéo, anh huong t6i hoat dong thudong xuyén cta don vi duge kiém
todn, cdc KTNN chuyén nganh, khu vuc thuc hién kiém toan phuong an kiém toan
da duoc phé duyét; truong hop can thiét, don vi chi tri cudc kiém toan chuyén dé co
quyén dé xuét cir ngudi tham gia cac Poan kiém toan tai cac don vi phdi hop dé dam
bao chét luong kiém toan. Cac don vi chu tri chuyén dé kiém toan c6 trach nhiém dé
xuét véi Lanh dao KTNN phu trach, Téng Kiém toan nha nudc vé co ché phéi hop
trong t6 chic kiém toan, dam bao chit luong, théng nhat trong td chirc thuc hién,
phu hop vé6i ddc diém ting chuyén dé kiém toan.

- Céc don vi can ctr phuong an t6 chirc kiém todn, dé cuong/hudng dan kiém
todn cua nganh xay dung ké hoach, t6 chtrc thuc hién theo nhiém vu duoc giao; phéi
hop chit ché, thudng xuyén, kip thoi trong qua trinh to chirc thuc hién; dong thoi dé
xuat Lanh dao KTNN chi dao thong nhat huéng xir 1y, kién nghi kiém toan déi voi
cac phat hién kiém toan c6 tinh chét twong dong.
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Cac KTNN khu vue khi két thic kiém toan, cham nhat sau 05 ngay lam viéc
ké tir ngay Bao cdo kiém toan cudc kiém toan phat hanh phai giri Bao cdo kiém toan
ctia chuyén dé (trong truong hop t6 chirc riéng thanh 01 cudc kiém toan) hoic phu
luc bao cdo két qua kiém toan ctia chuyén dé (trong truong hop 1dng ghép vao cudc
kiém toan ngan sach dja phuong) vé KTNN khu vuc XIII dé tong hop két qua kiém
toan cua ca chuyén dé giri vé Vu Tong hop dé 1ap Bao céo tong hop két qua kiém
todn nam trudce ngay 31/12/2025.

2. Vé 1ap va phat hanh bio c4o kiém toin

- Truong hop to chirc thanh 01 cudc kiém toan riéng dé kiém toan chuyén dé:
1ap bao cao kiém toan cho cudc kiém toan dé tham dinh, xét duyét va phat hanh theo
quy dinh; gtri KTNN khu vue XIII 01 bao céo kiém toan phat hanh.

- Truong hop thuc hién kiém toan 1dng ghép vao cudc kiém toan ngan sach
dia phuong: khi két thac kiém toan, Poan kiém toan lap phu luc bao céo két qua
kiém toan theo Mau biéu dinh kém dé cuong nay va gii KTNN khu vue XIII dé
tong hop toan nganh.

VIII. MAU BIEU HO SO KIEM TOAN

V& co ban sir dung cac biéu mau chung cia KTNN d3 ban hanh. Ngoai ra, dé
dam bao tinh théng nhat khi tong hop két qua kiém toan, théng nhat s dung mot s6
biéu miu sau:

1. Ké hoach kiém toan cua cudc kiém toan (miu 01/KHKT-NOXH).
2. Bién ban kiém toan (mau 02/BBKT- NOXH).
3. Bao cao kiém toan (mau 03/BCKT- NOXH).

4. Ké hoach kiém toan chi tiét can ctr theo ké hoach kiém toan ctia cudc kiém
toan va Quyét dinh s6 01/2023/QD-KTNN ngay 10/01/2023 ctia KTNN vé viéc ban
hanh hé thong mau biéu hd so kiém toan.

5. Dbi voi nguoi nop thué, bén thir 3 chon dbi chiéu: Viéc kiém tra, d6i chiéu
phai tuan thu theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1536/QD-KTNN ngay 12/12/2023 cia
Té)ng KTNN vé kiém tra, d6i chiéu tai cac co quan, td churc, ca nhan c6 lién quan
dén hoat dong kiém toan cua KTNN va Quyét dinh s 01/2023/QD-KTNN ngay
10/01/2023 ctia KTNN vé viéc ban hanh hé théng miu biéu ho so kiém toan.
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